Ekonomisk plan for

Brf Fyrfargspennan 1
Vittangigatan 3-41 & Jamtlandsgatan 150, Vallingby

Denna ekonomiska plan ar upprattad av styrelsen i Brf Fyrfargspennan 1 bitradda av
Ombildningskonsulten sommaren 2012.
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1. Allmanna forutsattningar

Brf Fyrfargspennan 1 (org: nr 769623-2524), Stockholms kommun, har till &andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fdéreningen utgodrs av fastigheten Stockholm Fyrfargspennan 1 med adress
Vittangigatan 3-41 samt Jamtlandsgatan 150, 162 60 Vallingby. Fastigheten
innehaller totalt 190 lagenheter och uppfordes ar 1952-53.

Nuvarande fastighetsagare, Svenska Bostader AB, har erbjudit féreningen att
férvarva ovan namnda fastighet med planerat tilltréde under hésten 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kadnda
forhallanden. Driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat férhallande mellan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan skett.
Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pé extra féreningsstdmma beslutat férvarva fastigheten
for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 5 april
2012. Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.
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Styrelsen ska hélla en
registrerad ekonomisk
plan tillgénglig fér var
och en som vill ta del
av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Planbestammelser
Tomtareal

Area:

Lagenheter:

Byggnadsutformning

Byggnadsar

Forsakring
Taxeringsvarde

Typkod

Stockholm Fyrfargspennan 1

Vittangigatan 3-41 samt Jamtlandsgatan 150, 162 60
Vallingby

Tomtratt

Detaljplan: 1952-07-26. Aktnr: 0180-3994
11 314 kvm

Bostader: 11 270 kvm. Lokal: 490 kvm

190 st (varav: 42 st 1 rok, 94 st 2 rok, 37 st 3 rok, 15 st
4 rok, 2 st 5 rok)

Ett lamellhus med 20 trappuppgangar med kallare och
3 vaningar samt ett punkthus med kallare och 11
vaningar med i huvudsak bostader.

1952-53
Fullvarde

144 454 000 kr (varav byggnad: 93 932 000 och mark:
50 522 000 kr)

321

Gemensamma utrymmen

och anordningar

Kommunalt vatten/avlopp

VA-installationer

Undercentral vvs (3st)

El-centraler

Varmedistribution genom vattenradiatorer.
Mekanisk franluft, tilluft genom fonsterventiler
Kallare

Forrad

Hiss

Utvandig sophantering respektive sopnedkast i
trapphus till behallare

Tomt: Asfalterade ytor, vissa planteringar, naturmark

Kortfattad

byggnadsbeskrivning

Kallare/sutterang: Forrad, driftsutrymmen, lokaler
Bottenvaning: Bostadsentré, forrad, bostader
Ovr van.plan: Bostader

Vind (héghuset): Bostader, vissa driftsutrymmen

Trapphus: naturstens- och betongmosaikgolv. Malade
vaggar och tak. Handledare och racken.

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt till berg.
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Stomme och yttervaggar: Betong och lattbetong
Bjalklag: konstruktionsbetong, fylining, éverbetong
Yttertak: Betongtakpannor, taktegel, asfaltpapp

Fasad: Betongsockel, puts i vaningsplanen. Trafasad i
vissa balkongpartier

Balkonger
Fonster: 2-glas trafonster pa kopplade bagar

Dérrar: Entréport i lackat trd med glasade partier.
Kallardorrar av stal, lagenhetsdorrar av sakerhetstyp
eller tradorrar.

Kortfattad
lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar: malade, tapetserade
Invandiga tak: Malade

Golv: Parkett i vardagsrum. | huvudsak linoleum i
ovriga rum.

Kdksinredning: Skapinredning fran byggnadsaret.
Elspis, ugn, flakt, kyl/frys.

Badrum: klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak,
fristdende badkar eller dusch, wc-stol, tvattstall, TM i
vissa. Vattenradiator. Sanitetsartiklar fran respektive
stambytestidpunkt.

Ovrigt

OVK: Godkand
Energideklaration: Utférd
Radon: Viss markradon, radonventilation installerad

Asbest: | varmerors och vattenrorsinstallationer i
kallaren.

2.1 Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1952-53. Under byggnadernas
livslangd har bland annat VA-stambyten och badrumsrenoveringar genomférts,
balkonger renoverats, de flesta yttertak bytts, franluftsflaktar bytts, elinstallationer
bytts ut mm. Fastigheten saknar idag tvattstuga. Mgjlighet finns att bygga tvattstuga i

befintliga kéllarutrymmen.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 5 april

2012.
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3. Sammanstallning av fastighetens reparationsbehov

Byggnadsdel Atgérd Ar:1-5 Ar: 5-10

Fonster Renovering 5 500 000 kr

Tvattstuga Nybyggnation 1 000 000 kr

Elinstallationer Utbyte 1 500 000 kr

Takarbete Omlaggning 2 200 000 kr 200 000 kr

Div. underhall Mindre renovering 460 000 kr 850 000 kr

Fasad Omputsning 10 000 000 kr
Totalt: 10 660 000 kr 11 050 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms och entreprenadkostnader

4.1 Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

For att tacka fastighetens initiala underhallsbehov satter féreningen av 15 000 000 kr
till fond for yttre underhall.

Dessutom gors en arlig avsattning till fond for yttre underhall om 0,3 % av
taxeringsvardet, for narvarande 433 362 kr/ar, totalt ca 5 000 000 kr under
prognostiden.

For det inre underhallet i bostadsrattslagenheterna gors en avsattning om 30 000 kr
per lagenhet till dispositionsfond i samband med forvarvet.

Besiktningsprotokoll:
BRL 9 kap. §20 p.2

“Till den ekonomiska planen skall vid
ombildning fogas eft
besiktningsprotokoll som visar husets
skick. Med besiktningsprotokoll avses
en sadan handling som uppréttats
och undertecknats av sakkunnig som
kan bedéma husets skick”
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4. Beraknade kostnader for foreningens forvarv

Forvarvskalkyl

Kopeskilling 180 000 000 kr
Lagfart 2702 000 kr
Pantbrev " 1800 000 kr
Bredbandsinstallation 934 000 kr
Fond for yttre underhall 15 000 000 kr
Dispositionsfond 2 3990 000 kr
Initialkostnader 2 375 000 kr
Totalt: 206 801 000 kr

Pantbrevskostnaden ar beraknad pa att féreningen upptar nya pantbrev om ca 89
015575 krx2 % =1 800 000 kr

Till dispositionsfond goérs en avsattning om 30 000 kr/Igh till alla som képer sin
lagenhet med bostadsratt den dag féreningen tilltrader fastigheten.

Avsattningen till dispositionsfond tillhér respektive lagenhet. Om fonden inte ar
utnyttjad vid férsaljning av lagenheten tillfaller kvarvarande belopp den nya
bostadsrattsinnehavaren.

4.1 Ovriga upplysningar om forvarvskalkylen

Forvarvet ar baserat pa att ca 72 % av antalet lagenheter forvarvas sasom bostads-
ratter samt att ca 28 % kvarstar som hyreslagenheter. Dessa lagenheter ar slump-
massigt utvalda for att visa vad som hander vid ungefarlig 72 % anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker +/- 5% fran antaget 72% vid tilltradesdagen beddms
detta inte paverka kalkylen d& de hégre/lagre kostnaderna i allt vasentligt tacks av
hogre/lagre intakter.

Amorteringar och avsattningar:

Enligt planen beraknas féreningen fa 57 st.
hyresratter (3169 kvm). Nar dessa kommer
upplatas med bostadsratt s& kommer
amortering av foreningens lan att ske,
alternativt avsattning till fond for yttre
underhall. Eftersom man inte med exakthet
kan saga nar lagenhetsinnehavarna flyttar
har ingen hansyn tagits till detta i
féreningens prognos. Hyresratterna ar en
dold tillgang i foreningen vars varde forsiktigt
uppskattas till 75 000 000 kr vid tidpunkten
for den ekonomiska planens upprattande.
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5. Finansieringsplan

Ny belaning i kreditinstitut 89 015 575 kr 4,00 % 3 560 623 kr
Insats fran medlemmar 117 785 425 kr

5.1 Ovriga upplysningar om finansieringen

Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsrantan. Vid nuvarande ranteldge motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for féreningens lan om ca 4 ar. Sakerhet fér lanen utgérs av pantbrev.

Utifall det skulle krévas ytterligare belaning for att tdcka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar 6ékad belaning med 5 000 000 kr
att manadsavgiften behdver héjas med ca 62 kr fér en genomsnittslagenhet pa 59
kvm.

Foreningslan:

Infér fastighetens
férvarv har gjorts en
upphandling av bank
till bade
bostadsréttsférening
och samtliga
boende.
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6. Beraknade |opande kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnad 3 560 623 kr
Driftskostnader
Lépande drift & underhall” 4 011 700 kr

Administration 360 640 kr

Forsakring 112 700 kr

Varme 1 566 530 kr

Vatten 293 020 kr

El 371910 kr

Skotsel mark 45 080 kr

Skotsel byggnad 197 225 kr

Skotsel installationer 107 065 kr

Reparationer 315 560 kr

Sophamtning 222 019 kr

Stadning 157 780 kr

Ovrigt 262 171 kr
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald 553 000 kr
Kommunal fastighetsavgift? 283 890 kr
Avsittning fond fér yttre underhall® 433 362 kr
Totalt 8 842 575 kr

Taxebundna kostnader baserar sig pa saljarens uppgifter, 6vriga kostnader baserar
sig pa kostnadsbilden for jamférbara fastigheter.

Kommunal fastighetsavgift utgar vid tidpunkten for den ekonomiska planens

upprattande med 1 365 kr/lagenhet.

| enlighet med féreningens stadgar gors en arlig avsattning till fond for yttre underhall
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Drift & underhall:

Berékningen av drift och
underhallskostnader bygger pa
av séljaren lamnade uppgifter
samt jamférelser med liknande
objekt. | drift och underhall ryms
bla kostnader for vdrme,
férvaltning, I6pande underhall,
vatten, sophamtning mm.

Bostadsrattstillagg:

Foéreningen avser att teckna ett
gemensamt bostadsréttstillagg
fér alla medlemmar och
kostnaden for detta &r inréknad
i arsavgiften. Medlem behéver
inte teckna detta tilldgg pa egen
hand.
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7. Beraknade I6pande intakter

Hyror bostader 3 451 836 kr
Hyror lokaler och férrad 319 700 kr
Arsavgifter fran medlemmar 5071 039 kr

7.1 Ovriga upplysningar om I6pande kostnader & intakter:

Kostnad for [an under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 10 681 869 kr

Fdéreningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Rantekostnad:

Initialt bedéms féreningens rdntekostnad vara avsevért lagre én kalkylerat da
féreningen inte upptar hela renoveringsfonden fran férsta dagen (som antaget i
kalkylen). Féreningens lan kommer att upptas succesivt i takt med att
underhallsatgéarder fardigstélls. Ett rimligt antagande ér att 5 000 000 kr av
féreningens lan upptas forst ar 3 i den ekonomiska prognosen. Detta skulle ge en
minskning av de I6pande kostnaderna om ca 600 000 kr under féreningens forsta
tre ar. Nagon hénsyn till detta har inte tagits i kalkylen

10
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8. Lagenhetsforteckning

Andelstalet ar baserat pa lagenhetens yta som andel av den totala ytan. Andelstalet
visas vid ca 72 % anslutningsgrad respektive 100 % anslutningsgrad.

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheten kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalet visar

lagenhetens del i foreningens tillgangar och skulder. Andelstalen kommer att

foérandras i takt med anslutningsgraden till dess att alla lagenheter ar upplatna med

bostadsratt (100 %)

Alla boende ska, utéver avgiften, aven betala hushallsel.

Lgh- Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
ID vid 72 % vid 100% BR 2012 HR 2012
1 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 41 316 kr
2 58 m? 798 950 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 852 kr
3 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 65 028 kr
4 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 304 kr
5 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 816 kr
6 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 64 920 kr
7 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 65 376 kr
8 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 68 244 kr
9 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 48 576 kr
10 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 46 224 kr
11 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 73 968 kr
12 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 816 kr
13 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 75 720 kr
14 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 808 kr
15 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 80 208 kr
16 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 220 kr
17 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 44 688 kr
18 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 46 224 kr
19 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 74 520 kr
20 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 64 344 kr
21 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 75 132 kr
22 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 64 908 kr
23 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 73 860 kr
24 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 720 kr
25 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 38 748 kr
26 41 m? 564 775 kr 0,5371%  0,3847% 27 234 kr 49 284 kr
27 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 76 308 kr
28 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 400 kr
29 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 75 312 kr
30 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 900 kr
31 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 75 396 kr

11
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Lgh- Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
ID vid 72 % vid 100% BR 2012 HR 2012
32 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 65 832 kr
33 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 39 348 kr
34 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 48 852 kr
35 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 76 164 kr
36 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 816 kr
37 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 73 152 kr
38 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 604 kr
39 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 74 088 kr
40 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 480 kr
41 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 512 kr
42 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 47 604 kr
43 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 75 996 kr
44 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 456 kr
45 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 72 912 kr
46 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 952 kr
47 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 73 236 kr
48 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 512 kr
49 32 m? 445 150 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 584 kr
50 41 m? 564 775 kr 0,5371%  0,3847% 27 234 kr 48 660 kr
51 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 79776 kr
52 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 132 kr
53 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 74 616 kr
54 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 67 764 kr
55 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 76 332 kr
56 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 68 712 kr
57 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 43 620 kr
58 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 45 216 kr
59 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 360 kr
60 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 512 kr
61 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 66 300 kr
62 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 988 kr
63 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 69 012 kr
64 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 300 kr
65 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 38 736 kr
66 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 39 312 kr
67 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 220 kr
68 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 920 kr
69 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 016 kr
70 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 616 kr
71 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 65 640 kr
72 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 65 568 kr
73 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 42 972 kr
74 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 116 kr

12



Ekonomisk plan for Brf Fyrfargspennan 1

Lgh- Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
ID vid 72 % vid 100% BR 2012 HR 2012
75 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 280 kr
76 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 132 kr
77 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 980 kr
78 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 796 kr
79 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 320 kr
80 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 648 kr
81 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 39 048 kr
82 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 39 804 kr
83 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 244 kr
84 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 680 kr
85 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 680 kr
86 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 616 kr
87 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 64 308 kr
88 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 368 kr
89 35 m? 432 500 kr 0,4723%  0,3384% 23 951 kr 41 556 kr
90 102 m? 1404 000 kr 1,1952%  0,8563% 60 612 kr 95 040 kr
91 73 m? 983 500 kr 0,8823%  0,6321% 44 744 kr 72 732 kr
92 73 m? 983 500 kr 0,8823%  0,6321% 44 744 kr 76 140 kr
93 64 m? 853 000 kr 0,7852%  0,5625% 39 819 kr 61 812 kr
94 73 m? 1 058 500 kr 0,8823%  0,6321% 44 744 kr 78 888 kr
95 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 240 kr
96 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 252 kr
97 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 180 kr
98 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 86 412 kr
99 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 396 kr

100 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 468 kr
101 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 848 kr
102 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 060 kr
103 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 868 kr
104 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 87 792 kr
105 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 824 kr
106 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 876 kr
107 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 88 284 kr
108 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 66 084 kr
109 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 83 484 kr
110 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 64 104 kr
111 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 85 296 kr
112 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 384 kr
113 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 108 kr
114 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 59 784 kr
115 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 82 260 kr
116 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 144 kr
117 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 81 756 kr
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Ekonomisk plan for Brf Fyrfargspennan 1

Lgh- Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
ID vid 72 % vid 100% BR 2012 HR 2012
118 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 892 kr
119 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 776 kr
120 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 732 kr
121 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 492 kr
122 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 208 kr
123 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 83 796 kr
124 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 936 kr
125 87 m? 1261 500 kr 1,0334%  0,7403% 52 404 kr 84 600 kr
126 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 968 kr
127 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 47 904 kr
128 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 76 152 kr
129 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 660 kr
130 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 77 928 kr
131 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 948 kr
132 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 74 220 kr
133 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 952 kr
134 41 m? 564 775 kr 0,5371% 0,3847% 27 234 kr 46 440 kr
135 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 39 336 kr
136 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 672 kr
137 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 73 884 kr
138 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 064 kr
139 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 76 536 kr
140 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 900 kr
141 75 m? 1 087 500 kr 0,9039%  0,6476% 45 838 kr 74 460 kr
142 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 42 396 kr
143 32 m? 464 000 kr 0,4399%  0,3152% 22 309 kr 40 068 kr
144 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 62 208 kr
145 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 524 kr
146 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 60 960 kr
147 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 61 524 kr
148 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 660 kr
149 58 m? 841 000 kr 0,7205%  0,5161% 36 536 kr 63 060 kr
150 60 m? 826 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 65 964 kr
151 51 m? 702 525 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 64 200 kr
152 60 m? 826 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 64 524 kr
153 60 m? 870 000 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 63 420 kr
154 18 m? 300 150 kr 0,2889%  0,2069% 14 649 kr 26 892 kr
155 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 40 620 kr
156 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 40 620 kr
157 78 m? 1 131 000 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 80 460 kr
158 78 m? 1 131 000 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 74 856 kr
159 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 47 472 kr
160 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 44 760 kr
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Ekonomisk plan for Brf Fyrfargspennan 1

Lgh- Yta Insats Andelstal Andelstal Arsavgift Arshyra
ID vid 72 % vid 100% BR 2012 HR 2012
161 78 m? 1 131 000 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 76 320 kr
162 60 m? 870 000 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 62 988 kr
163 51 m? 739 500 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 68 364 kr
164 51 m? 739 500 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 64 584 kr
165 60 m? 870 000 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 62 712 kr
166 78 m? 1 131 000 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 83 652 kr
167 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 48 312 kr
168 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 40 800 kr
169 78 m? 1 131 000 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 79 140 kr
170 60 m? 913 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 68 088 kr
171 51 m? 776 475 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 57 432 kr
172 33 m? 526 350 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 51 504 kr
173 78 m? 1 187 550 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 77 076 kr
174 60 m? 913 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 63 672 kr
175 51 m? 776 475 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 66 744 kr
176 33 m? 502 425 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 42 072 kr
177 78 m? 1 187 550 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 78 828 kr
178 60 m? 913 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 65 916 kr
179 51 m? 776 475 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 65 172 kr
180 51 m? 776 475 kr 0,6450%  0,4620% 32 706 kr 67 776 kr
181 60 m? 913 500 kr 0,7421%  0,5316% 37 630 kr 63 600 kr
182 78 m? 1 187 550 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 79 044 kr
183 33 m? 526 350 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 47 796 kr
184 33 m? 526 350 kr 0,4507%  0,3229% 22 857 kr 40 656 kr

185 78 m? 1187 550 kr 0,9363%  0,6707% 47 479 kr 82 236 kr
186 132 m? 1818 300 kr 1,5190%  1,0882% 77 027 kr 116 064 kr

187 79 m? 1202 775 kr 0,9471%  0,6785% 48 027 kr 78 372 kr
188 61 m? 928 725 kr 0,7529%  0,5393% 38 177 kr 62 988 kr
189 18 m? 313 200 kr 0,2889%  0,2069% 14 649 kr 30 108 kr

190 132 m? 1818 300 kr 1,5190%  1,0882% 77 027 kr 116 112 kr

11 270 m? 161 659 600 kr 139,59% 100,00% 7078 627 kr 12 127 404 kr

Nyckeltal genomsnittslagenhet:

En genomsnittlig lagenhet i Brf Fyrfargspennan 1 Gr 59 kvm stor och far en insats pa
855 500 kr vilket motsvarar 14 500 kr/kvm.

Avgiften fér samma lagenhet &r 3 078 kr/manad vilket motsvarar 626 kr/kvm/ar.

Motsvarande ldgenhet som hyresrétt kostar med dagens hyresldge 5 290 kr/méanad
vilket motsvarar 1 076 kr/kvm/ar.
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8.1 Lokalforteckning
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Ekonomisk plan for Brf Fyrfargspennan 1

9. Ekonomisk prognos

ARLIGA Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
KOSTNADER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Rantor 3560623 kr 3560623 kr 3560623 kr 3560623 kr 3560623kr 3560623 kr 3560 623 kr
D&U 4011700kr 4091934 kr 4173773 kr 4257248 kr 4342393 kr 4429 241 kr 4 890 240 kr
Tomtratt 553 000 kr 553 000 kr 608 000 kr 650 000 kr 650 000 kr 650 000 kr 650 000 kr
Fast. avgift 283 890 kr 289 568 kr 295 359 kr 301 266 kr 307 292 kr 313 437 kr 346 060 kr
Yttre fond 433 362 kr 442 029 kr 450 870 kr 433 362 kr 442 029 kr 450 870 kr 497 797 kr
>. 8842575kr 8937154kr 9088625kr 9202499 kr 9302337 kr 9404171 kr 9944 720 kr
ARLIGA Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
INTAKTER 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Hyror 3451836 kr 3538132kr 3626585kr 3717250kr 3810181kr 3905436 kr 4418 642 kr
Lokaler 319 700 kr 326 094 kr 332 616 kr 339 268 kr 346 054 kr 352 975 kr 389 713 kr
Arsavgifter 5071039kr 5072928 kr 5129424 kr 5145981 kr 5146102kr 5145761 kr 5136 366 kr
5. 8842575kr 8937154 kr 9088625kr 9202499 kr 9302337 kr 9404171 kr 9 944 720 kr
Avgift/kvm/ar 626 kr/m?/ar 626 kr/m*/ar 633 kr/m*ar 635 kr/m*ar 635 kr/m%ar 635 kr/m?ar 634 kr/m?/ar
Avgift 59kvm 3 078 kr 3 079 kr 3113 kr 3123 kr 3123 kr 3123 kr 3117 kr

Forutsattningar:
Antagen genomsnittsranta: 4 %.
Inflationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,5 % for bostader & 2 % for lokaler

Fastigheten forvarvas under I6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla
férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Foreningen har ej beraknats att géra nagra amorteringar utom i de fall nagon av kvarvarande
hyreslagenheter saljs med bostadsratt. Kvarvarande hyresratter har ett bedomt
marknadsvarde om ca 75 000 000 kr. Observera att ovanstdende ar en prognos som galler
under angivna forhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

10. Ekonomisk kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
ﬁ‘rrggxgse”' 5071039kr 5072928 kr 5129424 kr 5145981 kr 5146 102kr 5145761 kr 5136 366 kr
Arsavgift om...
Ranta + 1% 5961 195kr 5963084 kr 6019579kr 6036137 kr 6036258 kr 6035917 kr 6026 521 kr
Ranta + 2% 6851351kr 6853240 kr 6909735kr 6926293 kr 6926414 kr 6926 073kr 6916 677 kr
Ranta - 1% 4180883 kr 4182772kr 4239268kr 4255826 kr 4255947 kr 4255605k 4 246 210 kr
Inflation +1% 5071039kr 5117021 kr 5219813k 5271298 kr  5321704kr 5374087 kr 5668 225 kr
Inflation — 1% 5071 039kr 5028836 kr 5039916 kr 5023099 kr 4975465kr 4925960 kr 4 648 460 kr
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11. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa att den i forhéllande till Idgenhetens andelstal kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till
fonder.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens, berdknade
kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kdnda
férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre
an beréaknat kan féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli en
s.k. odkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med tillagg for
bostadsrattslagenhet. Utéver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Vallingby den ....10 1.6 - 2012

Brf Fyrfargspennan 1

Underskrit C—

Namnfértydligande -~ Namnfortydligande

Underskrift Underskrift
LS. Sap A
Namnfdrtydligande Namnfortydligande



Ekonomisk plan for Brf Fyrfargspennan 1

11. Sarskilda férhallanden

Medlem som innehar bostadsrétt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i
planen eller enligt styrelsens beslut.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavglften avvags sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara
sin del av féreningens kostnader, samt eventuell amortering och avséttning till
fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beraknade
kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kénda
forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre
an beréknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

I de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli en
s.k. o&kta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg fér
bostadsréttsldgenhet. Utéver arsavgift skall mediemmarna betala hushallsel.

I vrigt hénvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Vallingby den IX / é - 2012

Brf Fyrfépgspgnn

/1/
Und Underskrift
Namnfortydligande Namnfdrtydligande
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfdrtydligande
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Intyg

Undertecknade, som for indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Fyrfirgspennan 1, org. nr 769623-2524 far
hiarmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, lokalhyreskontrakt, bankoffert samt ett
utdrag fran lantméteriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens l4n &r initialt beréiknad till 4,0 %. Denna kommer
att férandras med det allméinna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta hanvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sirskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre réntelédge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2012-06-11

Ié%g@\stg(/fyp /C : )772/7 f,{”

Ole Lien
Allhelgonagatan 7 Lavendelvégen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer



