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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FYRFARGSPENNAN 1

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 12
Balansridkning 13
Kassaflodesanalys 15
Noter 16

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsiret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rdkenskapsdrets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utlidsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER :

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken rinta
de har och ndr det dr dags att villkorsiandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2012-08-06. Foreningens nuvarande gillande stadgar 2018-11-10.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Fyrfirspennan 1. Foreningens fastighet bestar av lamellhus
samt ett hoghus pa adresserna Vittangigatan 3-41 samt Jamtlandsgatan 150 i Villingby. Fastigheten byggdes
1952-1953 och har virdeér 1953.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Fyrfirgspennan 1 da foéreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2021-12-31 649 800 kr. Avtalet giller till och med 2022.

Den totala byggnadsytan uppgir till 11 685 kvm, varav 11 238 kvm utgor lagenhetsyta och 447 kvm lokalyta.
Tomtrattsavtalet med Stockholms stad har féljande l6ptider och belopp

2022-10-01 - 2023-09-30 766 200 kronor

2023-10-01 - 2024-09-30 804 200 kronor

2024-10-01 - 2025-09-30 842 200 kronor

2025-10-01 - 2026-09-30 880 200 kronor

Darefter 918 200 kronor/ar. aﬁ
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Lagenhetsfordelning
43 st 1 rum och kok
94 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 161 upplatna med bostadsratt och 29 med hyresritt.
Féreningen har 3 uthyrda lokaler och 10 forrad

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad hos Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg.

Styrelsens sammansdttning sedan senaste drsstimma
Jari Hokkanen Ordforande fran 2023-01-01
Anneli Bengtsson avgatt ~ Ordférande till 2022-12-31

Aksel Sundas Styrelseledamot
Kenneth Jonsson Styrelseledamot
Gustav Thufvesson Styrelseledamot
Leif Sten Suppleant

Oscar Martinez Martinez ~ Suppleant

Valberedning
Ann-Christin Hokkanen och Benjamin Emparan.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Joakim Mattsson  Revisor ~ BoRevision

Sammantrdden och styrelsemoten

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksambhetséret haft 12 protokollférda

sammantraden.
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Utforda historiska underhdll

Tidigare drs genomforda dtgirder

Byte avloppsror killare VtG 21 - 25

Snorasskydd valvet VtG 25-27

Mailning av golv och vaggar i samtliga
undercentraler

Belysningsstolpar gangvig ner mot JG150

Asfaltering och pakorningsskydd parkering
VitG 41

Byte resterande franluftsfliktar VtG 8st, JG
1st.

Ny Miljostuga JG150

Maélning killardorrar, killarfonster &
soprumsluckor

Fonsterbytesentreprenad bestilld

Provmontage nya fonster

Nytt utebord JG 150

Uppstart av sortering av matavfall

Rensning stuprér

Ny trappa utanfér VtG 41 inkl. asfaltering
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Planterat buskar utanfor varje port 2020

Energioptimering inkopplad samt
overvakning av temperatur, ventilation och 2020
fiarrvirme-UC mot internetjanst

Byte tva franluftsflaktar pa VtG 2020

Smidesstaket uppsatt i backen ner mot valvet

vid VtG 25 2009
Diverse tidtningar och luftaggregatsarbeten 010
Forskolan Ekorrbacken

Byte APTUS-operator 2019
Stamspolning 2019
Tréstaket har satts upp mot JG 152 2018
Portrenovering pa VtG 2018
Installlation av postboxar JG 150 2018
Smidesstaket har satts upp 2018
Ventilationsarbete Fsk. Ekorrbacken 2018

En mur har byggts utanfor JG 150 2018
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Pafyllning av jord i backen vid JG 150.

Matkéllare ombyggd till forrad

Fallskyddsracken runt fastigheten pa VtG

Utbyte av portar pa VtG

Trapphusmalning VtG och JG

Planerade underhdll

Planerad dtgird Ar Kostnad
OVK / Rad
SN Raen 05 Olind
atgarder
Atgirder avlopp
huvudstammar 2023 Okand
kallarplan
B 2st

b 2023 1 Mkr
undercentraler
Karlskap
hushallssopor Vtg 2023 Okénd
3-41
Malning

2023 150 Tkr

fonsterfriser VtG

2018

2017

2017

2017

2017

Arsredovisning 2022

Till det planerade underhallet samlas medel via érlig avséttning till foreningens yttre underhallsfond med

minst 0,3 procent av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget

kapital i balansrékningen.

En underhallsplan har tagits fram under 2021 som strécker sig 50 ar framat.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Bredablick AB
Simpleko AB

X
8
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Héndelser under rikenskapséret

Fonsterbyte Vtg 3 - 41 & JG 150
Storre vattenskada i Igh JG 150

Filmning av avloppsrér killarplan VtG
e OVK

Radonmitning

Byte torkskap tvittstuga JG150

Installation torkskap tvittstuga Vtg

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 dr en forlust med 3 583 kkr, vilket kan jamforas med resultatet for 2021 som var
en forlust med 1 198 kkr. Forandringen beror pa att féreningen Gvergatt till redovisningsmetod k3 fran 2022
och har fatt stérre avskrivningar som paverkar féreningens resultat.

[ resultatet for 2022 ingar avskrivningar. Avskrivningar dr en bokforingsmaissig virdeminskning pé
foreningens fastighet och den paverkar inte foreningens likviditetsflode. Foreningen tillimpar
redovisningsmetod K3.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1lan och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode.

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade. Men fran 2023 har arsavgifterna hojts med 10%.

Fordandringar i avtal

e Uppsidgning avtal Breblick Forvaltning, omférhandling.
» Uppsigning avtal Simpleko, omférhandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 209 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgdende medlemmar under édret var 23. Vid rakenskapsarets slut fanns det 208 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 22 6verlatelser.

B o]
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 9416985 9404691 9289411 9 369 220 ;9 236 550
Resultat efter fin. poster -3583080 -1197888 -291 060 1177 538 335008
Soliditet, % 75 77 77 77 77
Yttre fond 2899502 2700973 3884814 3368655 2048370
Taxeringsvarde 208 417 000 172053000 172053000 172053000 144 718 000
Bostadsyta, kvm 11 270 11270 11 180 11180 11 180
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 715 715 718 718 718
Lan per kv bostadsyta, kr 4157 3767 3 846 3 882 3882
Genomsnittlig skuldrinta, % I;15 1,28 1,14 1,42 1,35
Belaningsgrad, % 24,23 23,27 23,44 23,40 23,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
oo e
Upplatelseavgifter 22 266 417 - - 22266 417
Fond, yttre underhall 2700973 - 198 529 2899 502
Balanserat resultat 7250395  -1197888 198529  -8646812
Arets resultat -1 197 888 1197 888 -3 583 080 -3 583 080
Eget kapital 155 268 307 0  -3583080 151685227

K7 KT
7 M
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -8 646 812
Arets resultat -3 583 080
Totalt -12229892

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eservering fond for yttre 2730 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -30 490
Balanseras i ny rakning -14 929 402
-12 229 892

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

)
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Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 9416 985 9404 691
Rorelseintakter 77 719 24783
Summa rorelseintikter 9494703 9429 474
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -6 841 666 -7 372 370
Ovriga externa kostnader 7 -710 722 -853 825
Personalkostnader 8 -247 818 -279 953
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 824 420 -1618 956
Summa rorelsekostnader -12 624 626 -10125 104
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 64 007 43 976
Rantekostnader och liknande resultatposter a -517 165 -546 234
Summa finansiella poster -453 157 -502 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 583 080 -1197 888
ARETS RESULTAT -3583 080 -1197 888

e
/ﬁ
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 10 193 374 600 182 405016
Maskiner och inventarier 11 82731 84 627
Summa materiella anldggningstillgangar 193 457 331 182 489 643
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193457331 182489643
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 45 250 63 673
Ovriga fordringar 12 18 306 3781
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 642 640 590 827
Summa kortfristiga fordringar 706 196 658 281
Kassa och bank
Kassa och bank 8 385 347 18 176 589
Summa kassa och bank 8 385 347 18 176 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9091 543 18 834 870
SUMMA TILLGANGAR 202548874 201324512

yods
g alt
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 015617 161 015 617
Fond for yttre underhall 2 899 502 2700973
Summa bundet eget kapital 163915119 163716 590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 646 812 -7 250 395
Arets resultat -3 583 080 -1197 888
Summa fritt eget kapital -12 229 892 -8 448 283
SUMMA EGET KAPITAL 151 685227 155268 307
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 30400 000 31 950 000
Summa langfristiga skulder 30 400 000 31950 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 450 000 10 500 000
Leverantorsskulder 696 826 817 407
Skatteskulder 28276 13 906
Ovriga kortfristiga skulder 1131570 1186 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 2156 975 1588 571
Summa kortfristiga skulder 20 463 647 14 106 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202548874 201 324512

o
7 M



Brf Fyrfargspennan 1
769623-2524

Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 18 176 589 16 321 723
Resultat efter finansiella poster -3 583 080 -1 197 888
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 4 824 420 1618 998
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1241 340 421110
Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 915 46 644
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 407 441 292912
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 1 600 866 760 666
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -15792 108 -555 800
Kassaflode fran investeringar -15792 108 -555 800
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 2200 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 4 400 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 400 000 1650 000
Arets kassaflode -9 791 242 1 854 866
Likvida medel vid arets slut 8 385 347 18 176 589

@ &7
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyrfirgspennan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning. Féreningen har
tidigare redovisat enligt K2 men fran 2022 redovisar féreningen enligt K3. Vilket innebr att foreningens
resultat paverkas da foreningen fétt storre avskrivningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 1-5 %
Maskiner och inventarier 2%
Byggnad 0,83-31,04 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

2 7T
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresint'aiktér, bostader ‘ 2027 722 2011 3/5
Hyresintakter, lokaler 461 637 429 665
Rabatt lokaler -7 952 -3976
Arsavgifter, bostader 6 842 026 6 843 146
Ovriga intékter 171270 149 064
Summa 9494703 9429474
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 482 159 52308
Fastighetsskotsel 900 152 866 660
Radon 26 870 25621
Snoskottning 119 175 116 906
Stidning 0 3150
Tradgardsarbete 194 877 124 660
Ovrigt 11592 43700
P G e S
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Forsikringsskador 57319 84354
Reparationer 677 762 1703 479
Underhall 30 490 174 389
Summa 765 571 1962221
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 254005 161 821
Sophdmtning 372 594 272 355
Uppvarmning 1918 421 1897 155
Vatten 429 883 537 962
g e e Sa T i
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
S M s L o R
Fastighetsforsakringar 240 857 227573
Fastighetsskatt 312110 297 740
Kabel-TV 61 340 69 451
Tomtrittsavgdlder 659 100 636 600
Summa ‘ ‘ L 1366 367 1 307851
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader [ R 11 452 13078
Ekonomisk férvaltning 213 460 209 085
Férbrukningsmaterial 21738 66 805
Konsultkostnader 1493 0
Medlemskap bostadsritterna 11388 9 880
Revisionsarvoden 34 000 31 000
Ovriga forvaltningskostnader 417 191 523 977
A 21 RN i e
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
SRR S e o e e S
Sociala avgifter 52 698 59 553
Styrelsearvoden 193 200 190 400
Summa 247 818 279953
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 515 421 545 362
Ovriga rintekostnader 1744 872
e i St
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Not 10, Byggnad
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvird

Taxeringsvérdev byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2022

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

2022-12-31 2021-12-31
195 727 355 195 171 555
15792 108 555 800
211519463 195 727 355
-13322 339 _11 705 237
4822524 _1617 102
18 144 863 13322339
193 374 600 182 405 016
130 417 000 105 053 000
78 000 000 67 000 000
208 417 000 172 053 000
2022-12-31 2021-12-31
94 659 94 659

94 659 94659
110032 8136
11896 189
11928 210032
82731 84627
2022-12-31 2021-12-31
15930 1281
2376 2 500

18 306 3781
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Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2022-12-31 2021-12-31
e S e e il et R R e
Fastighetsskotsel 0 225038
Forsidkringspremier 82078 76 705
Forvaltning 56 381 53 365
Kabel-TV 15053 20438
Rantor 3072 3072
Tomtratt 191 550 155 850
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 273 477 37 237
e B R T
Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
e e i R TR TR
Nordea 2024-10-16 0,85% 7000000 7000000
Nordea 2027-08-27 4,17 % 10000 000 10 000 000
Nordea 2023-02-15 0,50 % 11050000 11250000
Nordea Hypotek AB 2023-11-16 2,79 % 5000 000
Rt e i e
Varav kortfristig del 16 450 000 10 400 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
< BRI gl ok e e
Forutbetalda avgifter/hyror 871 209 814 155
Loner 122 403 122 403
Sociala avgifter 38 459 38 459
Sophantering 58 639 0
Uppvarmning 292 559 290011
Utgiftsrantor 56 789 35240
Vatten 79 124 65 641
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 598 847 196 260
Summa o 2156975 1588571

=
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000
Summa 80 000 000 80 000 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Foreningen har under bérjan av 2023 upplatit tva stycken hyresratter till bostadsratter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Fyrfargspennan 1, org.nr. 769623-2524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrfargspennan
1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fyrfargspennan 1 for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stbekholm den (glg 2023

Jpakim Mattsson
oRevision i Sverige AB
v foreningen vald revisor




