Hur bostadsrattshavaren far anvanda lagenheten

Utdrag ur Bostadsrattslag SFS 1991-614

6 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med
bostadsratt av en juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard
som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om
inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

| stadgarna far foreskrivas att styrelsens tillstand inte behdvs for att utféra en atgard
som avses i forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

9 § Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga
for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnd@mnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen om stoérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.



Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststaller formular till
underrattelse som avses i andra stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av lagenheten i andra hand

10 § En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven i de
fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket. Lag
(2003:31).

11 § Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
l[@mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstdndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor. Lag (2014:319).
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om
inte nagot annat bestamts i stadgarna eller féljer av andra-femte styckena. Detta
galler aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast,
b) nadgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller



c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
féorsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten. Lag
(2003:31).

Foreningens ratt att avhjalpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12
§ i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltrade till lagenheten

13 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora enligt 12 a §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4
kap. 11 § eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap., ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an ndédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av ndédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans lagenhet inte besvaras av ohyra. | sa fall tillampas 5 §.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till
det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande och
handrackning. Lag (2006:710).



